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Moderni ateliér 1+kk s terasou v uzavreném resortu
5 390 000 K¢

Druh: Prodej
Typ: Byt
Adresa: Kukleny
Dispozice: Garsoniera
Vymeéra: 44m?2
Poznamka:
K predani: 1.9.2026
Klicové parametry nemovitosti:
Parkovani: Venkovni vyhrazené Konstrukce budovy: Cihla Typ vlastnictvi: Osobni Orientace: SV
Bez vytahu PodlaZi: 1. patro Céaste¢né zafizeno

Popis:

Nabizime k prodeji zajimavy ateliér 1+kk s terasou v uzavieném resortu Vila ddm Kukleny v Hradci Kralové. Resort
plsobi komornim a klidnym dojmem a jeho velkou prednosti je diimysiné zabezpedeni. Vjezd je fe$en pres
uzamykatelnou branu s ovlddanim telefonem, coz prispiva k pocitu soukromi, bezpeci a neruseného bydleni.

Celkova vymeéra ¢ini 44,84 m2. Podlahovd vymeéra ateliéru je 33,21 m? a balkon mé vyméru 11,63 m2. Jednotka se
nachdazi v prvnim patre cihlového domu. Dispozici tvofi vstupni chodba, pokoj s kuchyrfiskym koutem, koupelna s vanou a
WC a technickd mistnost. Nad kuchyriskou linkou je vybudované spaci patro, které je celé osvétlené. Diky tomu vznikd
praktické oddéleni prostoru pro spani a zaroven se velmi efektivné vyuziva celkové plocha ateliéru.

V technické mistnosti je umistény elektricky bojler a zaroven je zde prostor pro pracku a susi¢ku. Soucasti vybaveni je v
chodbé botnik, zrcadlo a zavésy, v koupelné regaly a v hlavni mistnosti kuchynskd linka na miru véetné mycky, trouby,
sklokeramické desky a mikrovinné trouby. Dale zde zlstava ¢erna skfin, televize, dfevéna tapeta na nosném sloupu, bilé
Zaluzie a zavésy.

Ateliér je orientovany na severovychodni stranu, a to v ¢asti balkonu, kuchynského koutu s jidelnou i obyvaciho pokoje.
Velkd prosklena okna privadéji do interiéru dostatek denniho svétla a vytvareji prfijemny obytny prostor. Balkon v letnich
mésicich prirozené rozsifuje obytnou ¢ast a nabizi misto pro posezeni, grilovani i praci venku.

V bytovém domé jsou pouze 3 bytové jednotky, coz podporuje klidnéjsi charakter bydleni. Vytapéni je reSeno elektrickym
podlahovym vytapénim. Ohrev vody zajistuje elektricky bojler. Podlahy jsou provedeny z dlazby v technické mistnosti,
chodbé a koupelné, v kuchyni s obyvacim pokojem je lamino. U jednotky je pfipravena instalace pro venkovni Zaluzie.

Soucasti jednotky je sklad o vymére 3 m2 a vyhrazené parkovaci stani. Ddm je postaven z cihel Porotherm 240 mm a je
zatepleny polystyrenem. V domé je spolec¢na televizni anténa.

Kukleny se nachazi na zapadnim okraji mésta Hradec Kralové. Resort Vila dim Kukleny je umistény v nové klidné lokalité,
kterd nabizi dobré napojeni do centra mésta. Kukleny maji do roku 2030 projit rozsdhlou proménou, kterd prispéje k

zatraktivnéni této ¢asti mésta.
Lokalita: skvélad okrajova lokalita se zeleni; vec¢erka - 13 min. chlize; Aupark - 5 min. autem; sportovni vyZziti - sokolovna,

badmintonové hala, fotbalovy stadién; hlavni vlakové nadraZi - 5 min. autem; nejbliz3i zastadvka MHD ZS Kukleny -
trolejbus ¢. 3, autobus ¢. 26

Financovani pomlzeme vyresit dle Vasich moznosti a pozadavkd. Tésime se na Vas na prohlidce.

ElektFina: 230V
Kanalizace: Méstskd
Plyn: Nenf

Voda: Vodovod
Konstrukce budovy: Cihla
Podlazi: 1. patro
Pocet podlazi: 2
Stav nemovitosti: Novostavba
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Typ vlastnictvi: Osobni

Parkovani: Venkovni vyhrazené
Charakter obce: Velké mésto
Orientace: sV
Zarizeno: Castedné zafizeno
Dopravni dostupnost: Délnice, MHD
Rok vystavby: 2019
Sklep: Ano
PENB - t¥ida: B - Velmi Usporna

NejblizSi mista:

[{"name":"skv\uO11b\u00el okrajoviu00el lokalita se zelen\u0Oed","time":""},{"name":"ve\u0l0derka","time":"13 min.
ch\u016fze"},{"name":"Aupark","time":"5 min. autem"},{"name":"sportovn\u0Oed vy\u01l7eit\u0Oed","time":"sokolovna,
badmintonov\u00el hala, fotbalov\u00fd stadi\u00f3n"},{"name":"hlavn\u00ed vlakov\u00e9
n\uOOeldra\u0l17e\u00ed","time":"5 min. autem"},{"name":"nejbli\u017e\u0161\u00ed zast\uOOelvka MHD Z\u0160
Kukleny","time":"trolejbus \u010d. 3, autobus \u010d. 26"}]




